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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung

vom 27.08.1997 (BGBL L. S. 2141)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBL. L. S. 132), zuletzt gedindert 22.04.1993 (BGBL I. S. 466)

- die Planzeichenverordnung (Planz V) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 L. 8. 58)

- die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S. 617)

) . Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird in Ergéinzung der Planzeichen folgendes festgesetzt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 BauGB)

1.1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

4 . 1.1.2. Ausnahmen

(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.3. Begrenzung der Wohnungsanzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3,4 und 5 BauNVO sind

unzuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Einzel-
hiusern mit einem VollgeschoB maximal 3 Wohnungen, in
Doppelhiusern mit einem Vollgescho maximal 4 Woh-

nungen zuldssig.




1.2,

1.3.

1.3.1.

1.4.

LS.

1.6.

1.2,

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 22 Abs. 1 - 3 BauNVO)

offene Bauweise

iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Hohe und Hohenlage
baulicher Anlagen

(§ 16 und § 18 BauNVO,
§ 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschrieb im Plan.
Die bauliche Nutzung ist als Hochstmal festgesetzt.

Siehe Einschrieb im Plan.

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppel-héuser

zuldssig.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch

Baugrenzen festgesetzt.

Die Gebiude sind parallel oder senkrecht zu den zur

Straflenseite zugewandten Baugrenzen zu erstellen.

Siehe Einschrieb im Plan.

Bezugspunkt fiir die Messung der Hohe
baulicher Anlagen, ist das bestehende Gelédnde,
das an der tiefsten Stelle des Gebdudes angrenzt.

Nebenanlagen; Stellpldtze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
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1.7.1. Nebenanlagen

1.7.2. Stellplitze

1.7.3. Garagen

1.8.  Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.1.  Flédchen und Maflnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nebenanlagen sind i.S. von § 14 Abs. 1 BauNVO im
Vorgartenbereich (zwischen Zufahrtstrafie und Haupt-
gebédude) unzulissig. Im riickwértigen Bereich sind

Nebenanlagen auch auflerhalb der Baugrenzen zulissig.

Stellplatze sind innerhalb und auflerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflichen zulidssig.

Stellplitze und Zufahrten diirfen nicht versiegelt werden, sie
sind mit Rasengittersteinen od. einem gleichwertigen Belag

auszufiihren.

Garagen sind innerhalb und auflerhalb der durch Bau-
grenzen bestimmten iiberbaubaren Grundstiicksflachen zu-

lassig, jedoch nicht zwischen Strafle und Baugrenze.

Die Breite der Straf3e ist dem Plan zu entnehmen.

In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind
Bodenverdichtungen zu vermeiden, um die natiirliche
Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Ver-

anderungen zu schiitzen.

Ein Bodenabtrag durch Rutschungen und Erosionen ist
durch geeignete Mainahme zu verhindern.

Bei BaumaBnahmen ist Mutterboden und Unterboden
getrennt auszubauen, zu lagern und einer Wiederverwen-

dung zuzufiihren.

Als Lager sind Mieten vorgesehen, die den Erhalt der
Bodenfunktionen nach § 1 BodenSchG gewihrleisten.
Y
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2.2

]

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Bauliche und sonstige technische
Vorkehrungen zum Schutz von
schiadlichen Umwelteinfliissen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Oberflichenbefestigungen von &ffentlichen Parkplitzen mit
Zufahrten, privaten Stellplédtzen mit Zufahrten und Hoffla-
chen sind mit versickerungsfihigen Beldgen auzustatten, der
Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Empfehlung: Das anfallende, nicht schéadlich verunreinigte
Wasser von Dachflichen auf den Grundstiicksflachen ist zu
erfassen und zuriickzuhalten. In Form von Regenwasserzi-
sternen kann dieses dann zur Gartenbewdsserung oder son-
stiger Regenwassernutzung verwendet werden. (DIN 1988)
Diese Regenwasserbehilter miissen iiber einem Uberlauf in
die offentliche Regenwasserableitung verfiigen. Sofern das
Regenwasser auch als Brauchwasser im Haushalt (z. B. zur
Toilettenspiilung verwendet werden soll, ist sicherzustellen,
daB keine Verbindung zwischen Trinkwasser- und Regen-
wasserinstallation besteht. Es ist wirksam, zu verhindern,
daB Regenwasser in das Offentliche Trinkwassersystem ge-
langt. Die Erstellung von Zisternen sollte im Baugenehmi-
gungsverfahren dargestellt werden. Es muf bei der Gemein-
de eine Befreiung vom Anschluf3- und Benutzungszwang an

die Wasserversorgung beantragt werden.

Leitungsrechte zugunsten der Stadt Boxberg fiir
Kanalisation und Wasserversorgung, sowie flir Deutsche

Telekom fiir Telekomleitungen.

Im Plangebiet sind zur Auflen-/Straenbeleuchtung nur
auf den Boden gerichtete Leuchten zuldssig, die mit
UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden
Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.

Die StraBenbeleuchtung ist insektenschonend auszufiihren.

Freileitungen fiir Stromversorgung und Telekommunikation

sind im Baugebiet nicht zuldssig.
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2.4.

Pflanzflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 au. b BauGB)

Die mit Pflanzgebot gekennzeichneten Flichen sind mit

standortgerechten heimischen Laubbéumen und Gehdlzen

zu bepflanzen.

Auf den verbleibenden Flichen (auBerhalb der Pflanz-
streifen) ist zur inneren Durchgriinung des WA je angefan-
gene 300 qm Grundstiicksfliche ein groBkroniger Baum

gemiB Pflanzliste als Hochstamm zu pflanzen und zu unter-

halten.

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das Anpflanzen von

Biaumen und Strauchem:

Acer campestre, Feldahorn

Quercus robur, Stieleiche

Carpinus betulus, Hainbuche

Sorbus aucuparia, Eberesche

Ulmus minor, Feldulme

Sorbus torminalis, Elsbeere

Salix caprea, Salweide

Prunus avium, Vogelkirsche

Malus sylvestris, Holzapfel

Lonicera xylosteum, Heckenkirsche
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Weilldorn
Prunus spinosa, Schlehe

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Rosa canina, Hundsrose

Comus sanguinea, Roter Hartriegel
Viburnum lantana, gewohnlicher Schneeball

Rhamnus catharticus, Kreuzdorn RAT 5 .
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2.3

Flichen fiir Aufschiittungen,
Abgrabungen und Stiitzmauern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 Bau GB)

Pflanzliste als Pflanzbindung fiir das Anpflanzen von

Finzelbdumen:

Acer platanoides, Spitzahorn

Quercus robur, Stieleiche

Tilia platyphyllos, Sommerlinde

Tilia cordata, Winterlinde

Fraxinus excelsior, Esche

Betula pendula, Birke

Prunus avium, Vogelkirsche

Juglans regia, Walnuf3
Obsthochstimme von Apfel, Birne und
SiiBkirsche

Nicht iiberbaute Griinflichen sind gértnerisch zu unter-

halten und zu pflegen.

a) Boschungen und Stiitzmauern, die zum Ausgleich

der Hohenunterschiede zwischen den offentlichen Ver-
kehrsflichen und den Baugrundstiicken erforderlich sind,
diirfen auf den Baugrundstiicken angelegt werden und sind
dort zu dulden.

Enthilt der Lageplan keine besonderen Eintragungen, darf
entlang der offentlichen Verkehrsfliche eine Grundstiick-
streifen von 1 m Tiefe zum Ausgleich geringer Hohenunter-

schiede genutzt werden.

b) Die Eigentimer der Baugrundstiicke diirfen zur
Verkiirzung der Straflenboschungen auf eigene Kosten
Stiitzmauern (z.B. in Sichtbetonmauerwerk oder Holz) er-

richten, die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen sind. Die
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c) Stiitzfundamente, die beim Setzen von Rabattensteinen
zur Abgrenzung zwischen offentlichen Verkehrsflichen und
privaten Grundstiicksflichen erforderlich werden, sind auf

privaten Grundstiicksflachen bis zu einer Breite von 0,5 m

zu dulden.
2.6.  Pflichten des Eigentiimers Der Eigentiimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen
(§ 126 Abs. 1 BauGB) und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper der Stralenbeleuch-

tung einschl. der Beleuchtungskérper und des Zubehérs zu
dulden.

. 3. Nachrichtliche Hinweise ohne Festsetzungscharakter

3.1 Bei dem Vollzug der Planung besteht die Moglichkeit, da bisher unbekannte Funde oder
Fundpléitze entdeckt werden. Diese sind gemaB § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem
Landesdenkmalamt zu melden. Der Fund und die Fundstelle sind bis zu 4 Werktagen nach der
Meldung in unverindertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Ver-
kiirzung dieser Frist zustimmt. Auf die Bufligeldbestimmungen in § 27 Denkmalschutzgesetz wird

hingewiesen.

32  Bei Verdacht von Altablagerungen auf Baugrundstiicken ist von den Bauherm sofort die

» . Gemeinde zu verstindigen.

33  Grundsitze und Hinweise zum Bodenschutzgesetz sind bei den ErschlieBungsarbeiten und

Einzelbauvorhaben gemiB Bodenschutzgesetz zu beriicksichtigen (GAB. L16 (1991) s. 434).




ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Rechtsgrundlage dafiir ist die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBL. S 617)

i AuBengestaltung der baulichen
Anlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2. Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

3 Dachneigung

4, Dachform

5 Einfriedungen

6. Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

7. Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Die Verwendung leuchtender und reflektierender
Materialien und Farben an den Geb#uden ist unzu-
lassig. Die duBere Farbgestaltung muf} in gedeckten

Farbtonen erfolgen.

Fiir die Dachdeckung ist rotbraunes Material zu

verwenden

Die Dachneigung ist im allgemeinen Wohngebiet

mit 30° - 45° zugelassen.

Die Garagen sind mit ihrer Dachform an das

jeweilige Hauptgebdude anzupassen.

Einfriedungen sind an den Grundstiicksgrenzen entlang der
offentlichen Flichen in Form von geschnitten Hecken oder
jund Z#unen in natiirlichen Materialien festgesetzt. In Ver-
bindung damit sind Sockelmauern bis zu einer maximalen

Héhe von 0,30 m zuldssig.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung

und innerhalb der iiberbaubaren Fldchen zuldssig.

Ordnungswidrig handelt, wer vorsétzlich oder fahr-

lassig den 6rtlichen Bauvorschriften zuwider handelt.




AUSFERTIGUNGSVERMERK
Dieser Bebauungsplan "Leimengrube" der Gemarkung Epplingen, genehmigt mit Verfii-
gung des Landratsamtes Main-Tauber-Kreis vom 18.04.2001, bestehend aus:
- dem Lageplan des Bebauungsplans im MaBstab 1 : 500 mit zeichnerischen Festsetzun-
gen, Datum 31.10.2000, gefertigt vom Ing. Biiro Konrad Sack & Partner
- den schriftlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften, Datum 31.10.2000,
gefertigt vom Ing. Biiro Konrad Sack & Partner
entspricht dem SatzungsbeschluB des Gemeinderats der Stadt Boxberg vom 15 JAN. mm
Dem Plan ist eine Begriindung mit naturschutzrechtlicher Ausgleichsberechnung nach § 9
Abs. 8 BauGB vom 31.10.2000 sowie der Ubersichtsplan im Mafstab 1 : 5000 vom
31.10.2000, gefertigt vom Ing. Biiro Konrad Sack & Partner, beigefiigt.

Die gesetzlichen Vorschriften iiber das Planaufstellungsverfahren wurden eingehalten.

Boxberg, den 07.05.2001
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Hadllenbach

Genehmigt nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der

Bekanntmachung der Neufassung vom 27.08.1997
(BGBIL. 1. S. 2141) und nach § 74 Abs. 6 +7 der Landesbau-
ordnung fiir B-W (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S. 617).

Tauberbischofsheim, den / {F 1 4637

amt Main-Tauber-Kreis
- Kreisbauamt -




