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1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

2.4

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan

Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO i. Verb. mit § 1 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO)

Zulassig sind Wohngeb&ude und die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

Nicht zulassig sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen.

MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21 a BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Grundflachenzahl (GRZ) (§§ 17 und 19 BauNVO)

Zulassig ist eine Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ) (siehe Eintragung im Plan).

Geschossflachenzahl (GFZ) (§ 20 BauNVO)

Zulassig ist eine Geschossflachenzahl von 0,6 (GFZ) (siehe Eintragung im Plan)

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 (1) BauNVO)

Zulassig ist 1 Vollgeschoss (siehe Eintragung im Plan).

Hoéhenlage des Gebaudes (§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) 4, § 16 (3) 2 BauNVO)

Die Gebaudehdhe wird durch eine max. Traufhohe und eine max. Firsthdhe geman
den Eintragungen im Plan begrenzt. Die zulassige Traufhtohe wird gemessen zwi-
schen der Oberkante des natirlichen Gelandes an den bergseitigen und talseitigen
aulersten Geb&udeecken (gemessen an der jeweiligen Gebaudeecke, die das hdhe-
re Mal} der Geb&audehohe aufweist) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachsparren. ’

Die zuléssige Firsththe wird gemessen zwischen der Traufhohe und‘dem First. *

—
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3.1

Die angegebene maximale Traufhdhe ist auf mindestens 2/3 der Geb&udelange ein-
zuhalten.

MaRgebend ist das natirliche Gelande, welches nach der Herstellung der Erschlie-
RungsstralRe vorhanden ist.

Zusammen mit dem Baugesuch muss vom Antragsteller ein von einem Geometer
aufgenommener und gezeichneter Héhenplan M 1:100 eingereicht werden. Dieser

Plan muss eine Lageplanskizze (Baugrenzen) mit geplantem Gebaude sowie einen
Hohenschnitt durch die Gebaudemitte enthalten.

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan

Abweichende Bauweise

Entsprechend den Eintragungen im Plan sind Einzel- und Doppelhauser zuléssig.

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise, jedoch sind Einzel- und Doppelhau-
ser mit hochstens 14,00 m Lange, entsprechend den Eintragungen im Plan, zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im Plan eingetragenen Hauptffirstrichtungen sind zwingend einzuhalten. Dies gilt
nicht fir untergeordnete Gebaudeteile und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-
NVO.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO i. Verb. mit § 14 BauNVO)

Die Grundflache der Nebenanlagen (auf3er Garagen) darf 25,00 m? nicht tGberschrei-
ten. Nebenanlagen sind innerhalb wie auch aufRerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zulassig.
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10.

10.1

Uberbaubare Grundstiicksfliache
(§ 23 (3) BauNVO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan.

Ein Vortreten von Erkern, Balkonen und Vordachern tiber die Baugrenze bis zu einer
Breite von 5,00 m und einem Ubertreten von max. 1,50 m wird zugelassen.

Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB i. Verb. mit § 12 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind innerhalb wie auch aufierhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéduden
(§ 9 (1) 6 BauGB)

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 3 Einheiten pro Einzelhaus und auf 4 Einheiten
pro Doppelhaus beschrankt.

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Die Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art in einer Héhe ab 0,6 m Uber Fahr-
bahnoberkante auf Dauer freizuhalten (siehe Planeintragung).

Soweit Baume im Sichtfeld vorgesehen sind, missen Hochstdmme mit einem Kro-
nenansatz von mind. 3,00 m Uber Fahrbahnoberkante verwendet werden.

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Die Anordnung und Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Stutzbauwerke / Béschungen (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralBenkorpers sind in den an offentlichen Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke entlang der Grundsticks-
grenzen mit einer Breite von 0,20 m und einer Tiefe von max. 0,50 m zu dulden. Bo6-
schungen, die zur Herstellung des Stralenkorpers erforderlich sind, sind auf den
Baugrundstlicken zu dulden (siehe Planeintragungen). '
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12.

12.1

122

Anschluss anderer Flachen an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Bauliche Anlagen, Einfriedigungen, Aufschittungen, Abgrabungen, Béschungen,
Stitzmauern und &hnliche Gelandeveranderungen entlang offentlichen Verkehrsfla-
chen, wenn kein Gehweg und kein Sicherheitsstreifen vorhanden sind, sind in einem
Abstand von mind. 0,50 m vom &uferen Rand der offentlichen Verkehrsflache anzu-
legen. Bei Wendeplatten ist ein Sicherheitsabstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(8§ 9 (1) Nr. 25 a + b BauGB)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) 25 a BauGB i. Verb. mit § 9 (1) 25 b (Erhalt) BauGB)

Fiir das Anpflanzen von Baumen und Strduchern gilt allgemein:

Der vorhandene Baumbestand ist weitgehend zu erhalten.

Die festgesetzten Anpflanzungen sind spatestens in der auf den Bezug der Gebaude
folgenden Vegetationsperiode durchzufithren und dauerhaft zu pflegen und zu erhal-

ten. Baume und Straucher sind bei ihrem Abgang innerhalb eines Jahres durch
gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Private Flachen

Allgemein

Die Grundstiicke sind mit freiwachsenden Hecken zu gliedern bzw. einzufrieden. Fir
die gartnerische Gestaltung der privaten Griinflachen wird empfohlen, vorwiegend
Pflanzen der Pflanzenliste zu verwenden. Der Anteil an immergriinen Nadelgehdlzen
sollte 10 % im Verhaltnis zur Gesamtpflanzung nicht Uberschreiten.

Flache Garagendacher sind mit mindestens 4 — 5 cm Substratdecke zu versehen und
extensiv zu begriinen. Die Begriinung hat mit trockenheits- und windvertraglichen
Pflanzenarten zu erfolgen und ist spatestens ein halbes Jahr nach Errichtung des
Gebaudes vorzunehmen.

Folgende Arten sind beispielhaft:

Mauerpfeffer (Sedum species)
Dachwurz (Sempervivum species)
Thymian (Thymus species)
Katzenpfétchen (Antennaria species)

Hinweis: AuRenwande von Garagen sollten mit einer Fassadenbegriinung verse-
hen werden. W -
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Folgende Arten sind beispielhaft:

Efeu (Hedera helix)

Waldrebe (Clematis vitalba)

Wilder Wein (Parthenoccissus tricuspidata ,Veichii®)
Knéterich (Polygonum aubertii)

Pflanzgebot 1:

Die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind dauerhaft als Grunflachen
anzulegen und zu unterhalten. Je angefangene 250 m? Grundstucksflache ist neben
Strauchern und Geholzen mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.
Der Anteil an Obsthochstammen sollte bei mindestens 50 % liegen (vgl. Pflanzenlis-
te).

Die Pflanzung des Pflanzgebotes 2 und 3 werden hierbei angerechnet. Geholzarten-
auswahl, Pflanzempfehlung und Pflegemafinahmen siehe Anhang.

Pflanzgebot 2:

Entlang der ErschlieBungsstrafie sind an den im Plan bezeichneten Stellen Laubge-
holzhochstamme geman der Pflanzenliste (siehe Anhang) zu pflanzen. Die Standorte
der geplanten Baume dirfen — sofern dies aufgrund von Zufahrten notwendig ist —
abweichen. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten. Es wird empfoh-
len, in einer Strale durchgéngig eine Baumart zu verwenden.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlung und Pflegemafinahmen siehe Anhang.

Pflanzgebot 3:

Entlang der ErschlieRungsstrale sind an den im Plan bezeichneten Stellen Obstge-
holzhochstamme gemaf der Pflanzenliste (siehe Anhang) zu pflanzen. Die Standorte
der geplanten Baume dirfen — sofern dies aufgrund von Zufahrten notwendig ist —
abweichen. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist einzuhalten.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlung und Pflegemaflnahmen siehe Anhang.

Pflanzgebot 4:

Innerhalb der 5,00 m breiten Pflanzgebotsflache ist eine 1-2-reihige heckenartige Ge-
holzpflanzung (Lange der Hecke max. 30 m) anzupflanzen. Die/ Pflanzabstande der
Straucher sollten ca. 1,2 m sowohl in den Reihen als auch zwnschen den Reihen
betragen. Die Gehdlzpflanzung soll mit Einzelbaum- bzw. Baumgruppenpﬂanzung in
unregelmafigen Abstanden unterbrochen werden. \'7,,
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14.

In Bereichen ohne Bepflanzung ist ein Gras-/ Krautsaum zu entwickeln (Mahd einmal
jahrlich, keine Anwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.).

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlung und Pflegemallnahmen siehe Pflanzenliste -
Anhang.

Pflanzgebot 5:

Innerhalb der 3,00 m breiten Pflanzgebotsflache ist eine heckenartige Gehdlzpflan-
zung anzupflanzen. Baumpflanzungen sind nicht zuléssig. Die Pflanzabstéande der
Straucher sollten ca. 1,2 m sowohl in den Reihen als auch zwischen den Reihen
betragen. Die Geholzpflanzung ist in unregelmafigen Abstéanden zu unterbrechen.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlung und Pflegemalinahmen siehe Anhang.

Pflanzgebot 6:

Im Bereich der Flache "Leitungsrecht fir Abwasserleitung” ist eine standortgerechte
Gras-/Krautvegetation zu entwickeln. Artenauswahl, Pflanzempfehlung und Pflege-
malnahmen siehe Anhang.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Im Planungsgebiet sind zur Stralenbeleuchtung / Aullenbeleuchtung nur solche
Leuchten zulassig, die mit UV-armen, insektenfreundlichen und energiesparenden
Lampen (Natriumdampflampen) ausgestattet sind.

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / Offentliche Griinflachen
(§9 (1) 20 BauGBi. V. mit § 9 (1) 15 und 25a + 25b BauGB)

Streuobstwiese

Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist der vorhandene Baumbestand zu erhalten
und durch Nachpflanzung zu erganzen.

Bei Abgangigkeit sind die Baume innerhalb eines Jahres durch gleichartige Pflanzen
zu ersetzen.

Der Unterwuchs ist als Extensivgrinland (Mahd 2 x jéhrlicﬁ%mii:";;;,Ab:r'éumer{gie_s Mah-
gutes, keine Anwendung von Diinge- oder Pﬂanzenschutzrﬁittelr@)“Zu1un;erhalten.

Geholzartenauswahl, Pflanzempfehlung und Pflegema[&nahﬁ%gg sieh Anhang
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Private Flachen

Bei der Gestaltung der Hausgarten ist die Gewahrleistung des Kaltluftabflusses zu
beachten. Hierbei sind dichte Geholzbestande wie immergriine Heckenpflanzungen,
die im Bereich der Kaltluftabflussrinnen (vgl. MaRnahmenplan Griinordnungskonzept)
als Barriere wirken, zu vermeiden.

15. Leitungsrecht
(§ 9 (1) 21 BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Plan wird ein Leitungsrecht zugunsten der jewei-
ligen Tréager der Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt. Der Bereich des Leitungs-
rechtes ist von Baumpflanzungen freizuhalten.

TP
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AUFZUHEBENDE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches bestehende bauliche Festsetzungen werden mit In-
krafttreten dieses Bebauungsplanes neugeregelt bzw. auler Kraft gesetzt.

HINWEISE

Grundwasser- und Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG) — insbesondere § 4 — wird hingewiesen.

In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutz des Bodens.

Gesetzliche Grundlagen
a) Bodenschutz (BodSchG §4 (1 u. 2)

Beschrankung von Bodenbelastung auf das nach den Umsténden unvermeidbare
MaR, sparsamer und schonender Umgang mit Boden.

b) Grundwasserschutz(WHG § 1 a (2)und § 2 (1)

Vermeidung von Verunreinigungen des Wassers oder Verhutung sonstiger
nachteiliger Veranderungen seiner Eigenschaften, sparsame Verwendung von
Wasser, behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewas-
ser.

Schutz des Grundwassers

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegung gerechnet werden muss, sind der Gewasserdirektion beim
Landratsamt rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumafRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und die Ge-
wasserdirektion beim Landratsamt zu benachrichtigen.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder_in féih‘Oberﬂéchenge-
wasser ist unzulassig. - | 4
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2, Anzeigepflicht nach der Trinkwasserverordnung

Nach § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 muss die Inbetriebnahme von Zisternen, deren Was-
ser auch im Haushalt Verwendung findet (z. B. Toilettenspulung), der zustandigen
Behorde angezeigt werden. Dies gilt auch fur Anlagen, die bereits betrieben werden.
Der Versto gegen die Anzeigepflicht stellt eine Ordnungswidrigkeit dar. Der Bau und
die Inbetriebnahme einer Zisterne ist auch dem Wasserversorgungsunternehmen
(Eigenbetrieb der Stadt Boxberg) anzuzeigen.

3. Abwasserbeseitigung und -reinigung

Die anfallenden Abwasser sind ordnungsgemaf der Sammelklaranlage zuzuleiten.

4, Bodenschutz

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober-/Unterboden) hat nach Moglichkeit im
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (Bo-
schungen, landschaftsgestalterische MaRnahmen etc.)

5. Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie wesentli-
cher anderer Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und fur Rekultivierungs- und Bodenverbesserungszwecke zu
verwenden.

6. Baustellenabfalle

Auffullungen im Rahmen der Erschlieung und im Zuge von Baumalnahmen dirfen
nur mit reinem Erdaushub vorgenommen werden, der keine wassergefahrdende
Stoffe enthalt. Insbesondere die Verwendung von verunreinigtem Bauschutt ist un-
zulassig.

Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt (z. B. aus dem Innenausbau, élverunrei-
nigtes Material, Farbkanister etc.) ist auf einer kreiseigenen Hausmdlldeponie zu be-
seitigen.

s Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte arch&ologische Fundstellen
(z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten o. &.) angeschnitten oder Funde (z. B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen) entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehoérde oder der Gemeindeverwaltung anzuzeigen. N

<
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11

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige
in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder
das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG).

Stellplatze

Die Flachen mit einer Tiefe von min. 5,50 m vor Garagen werden als zweiter Stell-
platz anerkannt.

Geologie

Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere in Baugruben oder Graben mit Ge-
steinen der Bodenklasse 6 und 7 (DIN 18300) zu rechnen ist. Erscheinungen einer
Gesteinslosung im Untergrund (z. B. Dolinen) sind nicht ausgeschlossen und kénnen
so von Lehm Uberdeckt sein, dass eine Erkennung an der Oberflache nicht ohne
weiteres moglich ist.

Innerhalb der Verbreitung von Lehm ist ein eventuelles kleinrdumig deutlich unter-
schiedliches Setzungsverhalten sowie ein saisonales Schwinden und Quellen des to-
nig/tonigschluffigen Verwitterungsbodens zu beriicksichtigen. Ein geringer Grund-
wasserflurabstand kann nicht ausgeschlossen werden.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN 4020 werden, auch im Hin-
blick auf die beschriebene erhebliche Hangneigung, empfohlen.

Pflichten des Eigentiimers (§ 126 Abs. 1 BauGB)

Strallenbeleuchtung

Die Grundstiickseigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskorper der Straflenbeleuchtung sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur Erschlieungsanlagen auf ihren Grundsticken zu dulden.

Hausanschlisse der Versorgungstrager

Jedes Baugrundstiick ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Boxberg zur
Verlegung der Hausanschliisse zu belasten. Das Leitungsrecht hat entlang der 6f-
fentlichen Verkehrsflache eine Breite von 5 m und ragt ca. 2 m in die Baugrundstiicke
hinein. Vorverlegte Hausanschlisse, die nicht in Anspruch genommen werden (z.B.
Gashausanschluss), verbleiben im Grundstiick und sind zu dulden.

Die Leitungsrechte sind generell auf Dritte Gbertragbar.

Hinweis auf Sonderlandeplatz (Flugplatz) in Unterschiipf /,

Im angrenzenden Ortsteil Unterschipf in stdwestlicher Rlchtgﬁg beflndet SICh “‘der
genehmigte Sonderlandeplatz (Flugplatz) des LuftsportverelnS\ Baula}'\d e\ Auf die-
sen Sonderlandeplatz und den damit verbundenen Flugverkehr wsrg h?ngewlesen

10



Stadt Boxberg — Gemarkung Oberschiipf |L;?II léaarc\iziiﬁlegjur't‘tgemberg
Bebauungsplan ,Zwischendorf — Bauplanungsrechtlicher Teil =|ll GmbH.

12. Weinberge

Nordwestlich des Baugebietes in ca. 50 — 60 m Abstand befinden sich Weinberge.
Beeintrachtigungen sind durch diese Nutzung nicht zu erwarten.

Anhang:  Pflanzenliste
Pflanzempfehlung und PflegemaRnahmen

Gefertigt: Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Weimarstrale 25 — 70176 Stuttgart

Stuttgart, 23.03.2004, ergénzt am 15.04.2004, 28.05.2004, 11.10.2004
und am 13.12.2004

15, DEZ. 7004
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Dachform / Dachneigung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher oder versetzte Pultdacher mit ei-
ner Dachneigung von 25° bis 45° zulassig. Die Dacher sind mit Trauflberstanden von
mind. 0,25 m auszubilden.

Dachaufbauten / Dacheinschnitte
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von max. 2/3 der Trauflange der da-
zugehorigen Dachflache, max. aber 5,00 m pro Aufbau zulassig.

Der Abstand der Gaupen vom Ortgang muss mind. 1,50 m betragen. Der Ansatz der
Dachaufbauten muss mind. 1,00 m unter dem First liegen.

Schleppgaupen sind nur bei einer Dachneigung des Hauptgeb&udes von 33° bis 45°
zulassig.

Dacheinschnitte sind mit einer Lange von max. 1/3 der Trauflange zul&ssig.

Dacheindeckung
(§74 (1) 1 LBO)

Fur die Dacheindeckung sind nur rote bzw. rot-braune Bedachungsstoffe zulassig.
Glanzende Bedachungsstoffe und Metalldacher sind nicht zulassig. Fir Dachauf-
bauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie beim Hauptdach zu verwenden.

Fassadengestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Aufenwandflachen sind vorwiegend in Putz auszufiihren. Holzverschalungen, klein-
teilige Natur- und Faserzementschindeln am Geb&ude sind zuléassig. Holzhauser sind
grundsatzlich zulassig.

Reinweilte Fassadenflachen, grelle, leuchtende oder reflektierende Farben sowie
glanzende oder spiegelnde Oberflachenmaterialien sind fur AuBenwande nicht zulas-
sig. S ePRAY,
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B Errichtung und Gestaltung von Garagen und liberdachten Stellplatzen
(§ 74 (1) und § 74 (2) 5 LBO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind freistehend nur mit Satteldach oder als
Flachdach zulassig. Die Garagendacher mit Satteldach sind mit einer Dachneigung
von 25° bis 35° auszufiihren. Werden Garagendacher als Flachdach oder mit gerin-
ger Dachneigung bis 10° hergestellt, missen diese extensiv begrint werden (vgl.
Textliche Festsetzungen, Bauplanungsrechtlicher Teil 1.11.2).

Bei der Planung von Grenzgaragen sind diese in Dachform und -neigung aufeinander
abzustimmen. Bei Satteldachern ist die gleiche Firstrichtung zu wahlen.

Zur Sicherheit des Verkehrsablaufes sind Garagentore, vor denen kein Stauraum
eingehalten werden kann, mit einer automatischen Offnungseinrichtung auszustatten.

6. Sonnenkollektoren
(§ 74 (1) 1 LBO)

Sonnenkollektoren sind als Flachkollektoren parallel zur Dachflache bis zu max. %2
der Dachflache zulassig.

y 3 Automaten und Werbeanlagen
(§ 74 (1) 2 LBO)

Automaten und Werbeanlagen missen sich in Umfang, Werkstoff und Farbe den Ge-
bauden anpassen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebaude sind aufeinander ab-
zustimmen.

Wechselnde und grelle Lichtwerbung ist unzuléssig.
Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung und der dem offentlichen Ver-

kehrsraum zugewandten Fassade angebracht werden und sind ausschlieRlich auf
den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

8. Einfriedigungen
(§74 (1) 3LBO)

Zur Einfriedigung von Grundstticken sind lebende Einfriedigungen wie freiwachsende
Hecken, Solitarstraucher, Heister etc. (siehe Pflanzenliste) und darin eingezogene
Drahtzaune bis zu 1,20 m H6he sowie Holzlattenzaune bis 0,80 m Hohe zulassig.

Entlang der 6ffentlichen Straflen und Wege ist ein Abstand von mind. 0,50 m von der
Grundstiicksgrenze einzuhalten.

Stutzmauern und Sockelmauern gegen den Aufenbereich sind unzuléssig.
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10.

Abweichend von § 50 LBO (Anhang Nr. 67) sind Bdschungen entlang der Grund-
stiicksgrenzen, die nicht zur Herstellung des Straflenkorpers dienen, mit einer Stei-
gung von max. 1 : 2 herzustellen.

Private Grundstiicksflachen
(§ 74 (1) 3LBO)

Die Garten sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Nutzung
als Arbeits- oder Lagerflache ist unzulassig.

Die nicht durch Pflanzgebote belegten Freiflachen sind im Hinblick auf ihre Bedeu-
tung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere moglichst naturnah zu gestalten.

Eine Befestigung der nicht Gberbaubaren sowie der nicht Uberbauten Grundstlicksfla-
chen ist nur zulassig zur Herstellung der notwendigen Stellplatze, Zufahrten und Zu-
gange sowie fur Sitzterrassen. Hierbei werden wasserdurchlassige Befestigungen
empfohlen. Dies sind z. B. in Sand verlegte Pflaster, Pflaster mit Rasenfuge, speziel-
les wasserdurchlassiges Pflaster, Kiesflachen oder wassergebundene Decken sowie
Schotterrasen.

Bei der Befestigung der Zufahrten und Stellplatze ist zur Nachbargrenze ein Abstand
von 0,50 m als Pflanzstreifen einzuhalten.

Abgrabungen und Aufschittungen auf den unbebauten Flachen sind bis zu max. 1,50
m zul&ssig.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 (2) 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO sind fur jede Wohnung 2,0 Stellplatze oder Garagen
herzustellen.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Die Niederschlagsabflisse von Dachern sind nach Mdéglichkeit Gber ein getrenntes
Leitungssystem Zisternen auf dem jeweiligen Baugrundstiick zuzuleiten. Soweit tech-
nisch moglich und sinnvoll sollen auch die Niederschlagsabflisse von anderen befes-
tigten Oberflachen den Zisternen zugeleitet werden. Das Fassungsvermogen der
Zisternen sollte mindestens 10 cbm betragen. Davon sollen 4 cbm als 5 Rigkhaltevo-
lumen bereitgehalten werden. Dieses Volumen dient der Pufferung von AbfTusssplt-
zen bei Starkregenereignissen. Das im Puffer gespeicherte Waséer soll zeltverzogert
innerhalb von 6 Stunden, gleichmaRig in den RegenwasserkanéI&abgegeben werden.
Beim Bau und Betrieb von Zisternen sind die geltenden DIN: Normen und. Techini-
schen Regeln z. B. DVGW Arbeitsblatter einzuhalten. Es darf kelne Verbmdung ZWi-
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schen der Trinkwasserinstallation und der Brauchwasserinstallation bestehen (§ 17
TrinkwV 2001).

lll. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig nach § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig ortli-
chen Bauvorschriften nach § 74 LBO zuwider handelt.

Aufgestellt:
Landsiedlung Baden-Wirttemberg GmbH
Stuttgart, den 23.03.2004, ergénzt am 14.05.2004, 28.05.2004 und 11.10.2004

Boxberg, den oo N3 DEZ 00K

- Blirgermeister -
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