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Begrindung zum Bebauungsplan "Billweg”, Entwurf KLARLE
BEGRUNDUNG
1 Planungsanlass und Ziele der Planung

Das Plangebiet fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Billweg” liegt im Ortsteil Uiffingen und umfasst
eine Flache von ca. 1,4 ha am sudlichen Ortsrand. Fir eine gesunde bauliche Weiterentwicklung der Stadt
Boxberg und seines Ortsteils Uiffingen ist es notwendig, zusatzlichen Wohnraum in Form von attraktiven
Bauplatzen mit qualitativer Orientierung bereit zu stellen. Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforder-
lich, da Uiffingen derzeit kein verfiigbares Bauland zur Deckung seines Bedarfs besitzt.

Das vorherige Baugebiet in der Rosen- und Nelkenstralle in Uiffingen wurde in den 60er Jahren erschlos-
sen und Anfang der 80er Jahre nochmals erweitert. In diesem Bereich stehen fiir Bauwillige kaum noch
Bauplatze zur Verfiigung. Die wenigen Platze sind zudem sehr steil. Daher gab es bereits Ende der 90er
Jahre konkrete Uberlegung am Ortseingang von Uiffingen (Richtung Wélchingen) ein neues Baugebiet im
Bereich Billweg zu erschlieRen. Dieses wurde damals jedoch nicht umgesetzt. Im Jahr 2005 wurde flr
Uiffingen eine Ortsentwicklungskonzeption erstellt, deren Ziel die innerdrtliche Belebung von Bauflachen
war. In den darauffolgen Jahren konnten mit diesem Konzept viele sinnvolle Malnahmen angestoRen wer-
den. Zwischenzeitlich wurden insbesondere von jungen Familien viele alte Gebaude saniert oder abgebro-
chen und durch Neubauten ersetzt. Aktuell ist jedoch festzustellen, dass auch das innerértliche Potential
erschopft ist und Bauinteressenten keine geeigneten Bauflachen in Uiffingen mehr finden.

Das Plangebiet ,Billweg* ist bereits mit der Neuaufstellung der Flachennutzungsplanung 2006 rechtskraftig
geworden. Seit 2006 konnten durch die genannten innerdrtlichen MalRnahmen auf die Ausweisung des
Baugebietes verzichtet werden. Um auch den zukiinftigen Bedarf an Bauplatzen fiir Uiffingen abzudecken,
wird es nun notwendig, durch die vorliegende Bebauungsplanung neue Bauflachen auszuweisen. Der vor-
liegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und soll die notwendigen Rechts-
grundlagen fir eine Bebauung schaffen. Die Aufstellung des Bebauungsplans wurde in der Gemeinderats-
sitzung vom 18.11.2019 beschlossen.

Der Flachenbedarf der Bauplatze und der ErschlieSungsinfrastruktur wurden unter Bericksichtigung der
Gesichtspunkte geringe Flacheninanspruchnahme, sozialgerechte Bodennutzung und wirtschaftliche Nutz-
barkeit in Einklang gebracht. Die geplanten Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichmaf3nahmen si-
chern eine menschenwirdige Umwelt und die natirlichen Lebensgrundlagen. Die jeweils aktuelle Energie-
einsparverordnung setzt die Vorgaben fiir energieeffiziente Gebaude und im Rahmen der Festsetzungen
sind Erneuerbare Energien zulassig und gewlnscht. Die Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung und dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wurden somit in der Konzeption des Plange-
bietes eingearbeitet.

2 Bebauungsplan nach §13b BauGB

Durch die Anderung des Baugesetzbuches zum 20.07.2017 kénnen auch AuBenbereichsflachen (iber ein
beschleunigtes Verfahren nach 13b genehmigt werden. Dieses Verfahren wurde aufgelegt um schnell
Wohnraum zu schaffen. Das Verfahren ist zeitlich begrenzt und kann nur bis zum 31.12.2022 férmlich
eingeleitet werden, der Satzungsbeschluss muss vor dem 31.12.2024 gefasst sein.

Das vereinfachte Verfahren fur Bebauungsplane des AulRenbereichs ist an drei Bedingungen geknipft:

e Der Bebauungsplan darf max. 10.000 m? Grundflache umfassen,

¢ lediglich die Zulassigkeit von Wohnnutzung begriinden und

e die Flache muss sich an den bereits bebauten Ortsrand anschlief3en.
Fir die Berechnung der Grundflache ist die Flache malgeblich, die tatsachlich Gberbaut und versiegelt
werden kann. Sie hangt folglich vom Maf} der baulichen Nutzung und den freizulassenden Grinflachen ab.
Je nach im Bebauungsplan festgelegter Grundfldchenzahl kann die insgesamt Uberplante Fladche daher
deutlich grof3er sein als die genannten 10.000 m?2.

Im beschleunigten Verfahren wird von der Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB und von dem Umwelt-
bericht gem. § 2a BauGB abgesehen. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans zu er-
warten sind, gelten im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung als erfolgt
oder zulassig.
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Begrindung zum Bebauungsplan "Billweg”, Entwurf KLARLE

Von einer friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange kann gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 BauGB grundsatzlich im beschleunigten Verfahren abgesehen
werden.

Die Flache des Geltungsbereiches des Bebauungsplans "Billweg™ betragt 1,4 ha. Die geplante private
Grundsticksflache betragt 9.606 m2. Unter Berlicksichtigung der festgelegten Grundflachenzahl von 0,4
weist der Bebauungsplan eine zulassige Grundflache von 3.842m? aus. Da das Plangebiet sich weiterhin
an die bestehende Wohnbebauung entlang des Billweges anschliel3t, kam der §13b BauGB zur Anwen-
dung.

3 Plangebiet

3.1 Lage, GroBe und raumliche Abgrenzung

Das Plangebiet liegt am sldlichen Ortsrand des N\ T\ AussiedieThah,
Boxberger Stadtteils Uiffingen. Das Plangebiet be- . I N
sitzt eine steile topografische Auspragung. Es um- | '~ |

fasst die Flurstiicke 9383, 9386 und 9411/1 vollstéan- |
dig sowie Teilflachen der Flurstiicke 8132 und 9380 | ——
(alle Gemarkung Uiffingen). Das Projektgebiet um- |+ “ 17— S
fasst eine Flache von ca. 1,4 ha. =

Das Plangebiet besteht Giberwiegend aus Wiesenfla-
chen. Im westlichen Bereich sind zwei Walnuss-
baume vorhanden, in nord-sudlicher Richtung er-
streckt sich eine Obstbaumreihe. Am sudlichen
Rand des Planungsgebietes liegt ein Holzschuppen,
der von einem dichten Schlehengeblisch einge- ‘
rahmt wird. E.ntlang des B.illweg.es befinden SiC.h Bb.- Abbildung: Tobograﬁé&f;e K:;n‘e mit Plar;gebiet
schungen, die stellenweise mit Hecken sowie mit (Quelle: LUBW, 2021)
Sukzession bestockt sind.

3.2 Stadtebaulicher Entwurf

Das Plangebiet ist (iber den "Billweg” an die Sied-
lung Uiffingen angebunden. Die bestehende Er-
schlieRungsstralle 'Billweg” wird durch die vorlie-
gende Planung in den Geltungsbereich miteinbezo-
gen und effizienter genutzt. In Richtung Westen wird
das Plangebiet vollstdndig zur offenen Landschaft
hin eingegrint. Des Weiteren runden nach Nord-
westen und Siiden weitere Pflanzgebote die Uber-
gange zu angrenzenden Grundstiicken ab.

Der Grundgedanke besteht in einer mdglichst
‘schlanken” Bebauungsplanung, um eine flexible
und bedarfsorientierte Grundstlicksnutzung zu ge-
wahrleisten. Durch groRzigige festgelegte Baufens-
terbander soll eine gréoRtmaogliche Flexibilitat erreicht
werden.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Deckung des
Bauplatzbedarfes und den Eingriffen in Natur und
Landschaft soll durch folgende MaRnahmen abge-
holfen werden: (Quelle: Stadt Boxberg)
- Minimierung der Bodenversiegelungen durch geringe StralRenflachen (15 %)
- Begrenzung der Héhenentwicklung der geplanten Gebaude durch Vorgabe einer maximalen First-
héhe
- Ermdglichung von baulichen Anlagen, die einer nachhaltigen und umweltgerechten stadtebauli-
chen Entwicklung dienen (Zisternen, Solar- und Photovoltaikanlagen, u.s.w.)
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3.3 Stadtebauliche Zahlenwerte
Das Plangebiet von 1,4 ha Grundflache teilt sich wie
folgt auf die unterschiedlichen Nutzungen auf: 15%
i . W 23% ,
Es entstehen 15 Bauplatze fir Wohnnutzung mit ei- Verkehrsflache
ner durchschnittlichen Grundstiicksflache (ein- Gesamt
schliellich Griinflachen) von ca. 584 m?2. Allgemeines
Rund 23% der Gesamtflache werden als Grunfla- Wohngebiet
chen mit Pflanzgeboten entwickelt. 15% der Flache
dienen zur ErschlieRung als StralRenflache und Fuf3- Griinflache
weg, wobei der Billweg bereits als Strafle vorhanden Gesamt
war. 62%

4 Ubergeordnete Planungen
41 Regionalplan

Laut Raumnutzungskarte des Regionalplans Heil-
bronn-Franken 2020 ist das Plangebiet am sudli-
chen Ortsrand des Teilorts Uiffingen als geplante
Siedlungsflache fiir Wohnen und Mischgebiete aus-
gewiesen.

Die Stadt Boxberg, die als Unterzentrum ausgewie-
sen ist, liegt an der Entwicklungsachse von Heil-
bronn nach Tauberbischofsheim bzw. Wirzburg mit
Anschluss an das Schienennetz.

Sie ist als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen ausgewiesen, da die
Entwicklung im gewerblichen Bereich Uberdurch-
schnittlich war und flir Boxberg langfristig giinstige
Entwicklungsmdoglichkeiten ~ gesehen  werden. = - ]

Schwerpunkt ist Boxberg-Seehof mit der Landanstalt Abbildung: Auszug Raumnutzungskarte
fir Schweinezucht, einer Teststrecke der Fa. Bosch (Quelle: Regionalverband Heilbronn-Franken, 2020)
und weiteren Betrieben.

Durch die Planung werden verschiedene regional bedeutsame Flachen tangiert. Das Plangebiet befindet
sich in einem regionalen Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Jedoch wurden, wie auf der Abbildung ersichtlich
ist, die Siedlungsflachen und deren Erweiterung aus dem Vorbehaltsgebiet ausgespart.
Der Plansatz 3.2.6.1 zu diesem Ziel der Regionalplanung lautet:
Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzun-
gen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen Erholungs-
eignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden, raumbedeutsamen MalBnahmen ein besonderes Ge-
wicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusam-
menhang der Erholungsrdume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein entspre-
chendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind méglich, soweit die Funktionen der
landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintréchtigt werden.

- Die Erholungseignung der Ortsrandflachen bleibt durch die grof3ztigigen randlichen Pflanzge-

bote erhalten.

Westlich grenzt laut Regionalplan ein Vorranggebiet ,Gebiete flr Forstwirtschaft und Waldfunktionen* an,
in das jedoch durch die Festlegung einer Abstandsflache von 30m nicht eingegriffen wird. Nordlich der
Ortslage Uiffingen grenzt noch ein Vorbehaltsgebiet zur Sicherung der Wasservorkommen an.
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4.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan von 2006 und der rechtswirksamen 1. Anderung des Flachen-
nutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Boxberg — Ahorn ist entlang des Billweges eine Wohnbaufla-
che mit einer Grofle von 1,5ha dargestellt. Der Bebauungsplan entspricht somit den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Rahmen der kartografischen Genauigkeit. Der Bebauungsplan wird somit nach
§ 8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die leicht gednderte Abgrenzung des Plangebie-
tes wird im laufenden Verfahren der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes berichtigt.

5 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1 Erlauterungen zur Art und zum MaR der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die in § 4 (3)
Nr. 3 - 5 aufgefiihrten Ausnahmen fir das allgemeine Wohngebiet sind im Plangebiet unzulassig, da in der
Ortsrandlage fur Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen stadtebaulich keine Eig-
nung besteht.

Die Grundflachenzahl des Wohngebietes, in dem nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig sind, ist auf max.
0,4 festgesetzt. Um den unterschiedlichen Bedurfnissen von bauwilligen Familien gerecht zu werden, sollen
im Baugebiet Grundstlicke unterschiedlichster GroRen fir Einfamilienwohnhauser von ca. 519 m? bis 781
m? angeboten werden. Bei der fir den landlichen Raum kleinen Grundstlicksgrée wird die Grundflachen-
zahl auf den Héchstwert gesetzt, um die Flexibilitat der einzelnen Bauplatze moglichst zu maximieren. Die
Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze und die Festlegung der Gebaudehéhe begren-
zen die Hohenentwicklung im Plangebiet und sind gleichzeitig hinsichtlich der einzelnen Bauvorhaben fle-
xibel.

Im Plangebiet wird die Erdgeschossfertigfubodenhéhe (EFH) durch das Mittel der am Gebaude anliegen-
den naturlichen Geldndehdhe festgesetzt. Die Gebaudehdhe bezieht sich auf die EFH. Zur Minimierung
des Eingriffes in das Landschaftsbild wird zusatzliche eine talseitige Wandhdhe zur Begrenzung der talsei-
tigen Ansichtsflache festgelegt.

5.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Um auf den Bauplatzen im Rahmen der Festsetzungen eine groRtmadgliche Flexibilitat zu erhalten, werden
die Uberbaubaren Flachen nicht durch bauplatzbezogene Einzelbaufenster definiert, sondern Gber ein Bau-
fensterband. Die Abstande zu den Nachbargrundstliicken definieren sich Uber die Landesbauordnung
(LBO).

5.3 Stellplatze, Carports und Garagen sowie Nebenanlagen

Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, jedoch nur aulRerhalb der
Grunflachen und Pflanzgebote, zulassig. Zwischen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu-
und Abfahrten von mindestens 5m Lange vorhanden sein.

54 Griinflachen und Pflanzgebote

Nicht Gberbaute Grundstlicksflachen sind soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zulassige Verwen-
dung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden mit Begriinung anzulegen und zu unterhal-
ten. Flachenhafte Schottergarten sind unzulassig.

Pflanzungen haben mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen entsprechend der Pflanzliste (Anlage
1) zu erfolgen. Je angefangene 250 m? Grundstticksflache ist mindestens ein standorttypischer Laubbaum
und ein standorttypischer Strauch anzupflanzen und zu pflegen. Bei Abgang sind die Bdume und Straucher
gemal Pflanzliste (Anlage 1) neu zu pflanzen. Die geltenden Abstandsvorschriften des Nachbarrechts sind
dabei zu beachten.

Die festgesetzten BegrinungsmalRnahmen missen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des
Wohngebaudes erfolgt sein und sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen.

Im Bereich der Pflanzgebotsflache pfg 1 ist eine 2-reihige Hecke mit standortheimischen Strauchern anzu-
legen. Die Auswahl der Straucher ist in Anlage 1 aufgefiihrt. Uberwiegend ist Schlehe zu verwenden.
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Die Straucher sind in einem Abstand von 1,5 m im Herbst zu pflanzen und mit ausreichend Wasser einzu-
schlammen. Fir die Pflanzung ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege durchzufiihren. Jegliche
Dingung und der Einsatz von Bioziden sind unzulassig.

Im Bereich der Pflanzgebotsflache 2 ist ein extensiv genutzter Saum zu entwickeln. Die linearen Rand-
strukturen sind mit einem hohen Krauteranteil als blitenreicher Schmetterlings- und Wildbienensaum an-
zusaen. Als Saatmischungen sind ,Schmetterlings- und Wildbienensaum*® der Firma Rieger-Hofmann oder
,Feldraine und Saume*” der Firma Saaten Zeller zu verwenden. Vor der Einsaat ist der Boden zu lockern
und eine feinkrimelige Bodenstruktur fiir das Saatbeet herzustellen. Die Aussaat ist im Zeitraum von Mitte
Méarz bis Anfang Mai oder Ende August bis Ende September durchzuflhren. Die Samen sind obenauf
auszubringen und anzuwalzen. Die Saumbereiche sind abschnittsweise maximal 1-mal jahrlich oder alle 2
Jahre im Frihjahr zu mahen, sodass trockene Pflanzenteile im Winter Nutzinsekten als Winterquartier die-
nen. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Jeglicher Einsatz von Dlnger und Pflanzenschutzmitteln ist un-
zulassig.

Im Bereich pfg3 ist die vorhandene Wiese zu extensivieren. Fir die Extensivierung ist einerseits auf jegliche
Dungung der Wiese zu verzichten und andererseits eine maximal zweimalige Mahd pro Jahr zulassig. Die
erste Mahd soll nicht vor Mitte Juni erfolgen. Bei einer weiteren Mahd sollen mindestens acht Wochen
zwischen den Mahdzeitpunkten liegen. Das Mahgut ist zu entfernen. Der Einsatz von Diinger und Herbizi-
den ist nicht zulassig. Weiterhin sind im pfg3 — auf dem extensivierten Grinland Obstbdume als Hoch-
stdmme anzupflanzen. Die Obstgehdlze sind in einem Pflanzabstand von mindestens 8m (siehe Lageplan)
zu setzen. Der regelmafige jahrliche Erziehungsschnitt an den Obstbdumen in den ersten 5 Jahren férdert
den Aufbau eines langfristig stabilen Kronengerustes und die Entwicklung breiter, gut belichteter Baumkro-
nen. Im Anschluss ist nach Bedarf ca. alle 3 Jahre ein Erhaltungsschnitt vorzunehmen.

Die pfg3-Flache ist ein Holz- und Steinhaufen sowie eine Sandlinse im besonnten Bereich anzulegen. Die
Grole betragt jeweils ca. 1-2m?2. Die Flache, auf der der Steinhaufen errichtet wird, ist vorab auf eine Tiefe
von etwa 50 cm auszukoffern, anschlieffend sind Lesesteine (Durchmesser zwischen 20cm - 40cm) auf
eine Hohe von etwa 0,5-1m Uber dem natlrlichen Boden aufzuschichten. Die Auskofferungstiefe der Sand-
linse betragt 30cm. Die Strukturelemente sind dauerhaft zu erhalten.

Ein- und Ausfahrten im Bereich der Pflanzgebote sind unzulassig. Die festgesetzten Begriinungsmafinah-
men missen innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit des Wohngebaudes erfolgt sein und sind dau-
erhaft fachgerecht zu pflegen.

6 Ortliche Bauvorschriften

Da bei den Bauherren zwischenzeitlich auch sehr moderne Gebaude- und Dachformen zur Ausfuhrung
gelangen, wird — um Befreiungen zu vermeiden — von der Festsetzung von Dachform und -neigung abge-
sehen. In Anpassung an die vorhandene Bebauung sind nur die Dachfarben rot, rotbraun, grau und anth-
razit zulassig. Auch bei der Dacheindeckung dirfen keine reflektierenden und spiegelnden Materialien und
Farben verwendet werden. Flachdacher sowie Dacher bis zu einer Dachneigung von 10° sind, soweit es
sich nicht um Terrassen handelt, vollstdndig zu begriinen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Nach dem jeweils aktuellen Stand der Technik sind diese reflexionsarm auszufihren.

Metallische Dacheindeckungen sind nicht zulassig, um den Eintrag von lonen in die Kanalisation wirksam
zu verhindern.

Dachaufbauten und -einschnitte diirfen pro Dachflache in der Summe die Halfte der Gebaudelange nicht
Uberschreiten. Hierbei ist zur Giebelseite, First und Traufe sowie in den Zwischenrdumen jeweils mindes-
tens 1 m Abstand zu halten.

Um die Fernwirkung der Fassadengestaltung zu minimieren, sind die Aulenwande der Geb&ude in Weil,
und gedeckten Farbtdnen zu halten oder mit Holz zu verkleiden, damit diese auf die ndhere Umgebung
abgestimmt sind. Grell leuchtende und reflektierende Farben sind unzuldssig, um ein harmonisches Orts-
bild zu erzielen. Fassadenbegriinungen sind erwlnscht und im Rahmen der Festsetzungen zulassig. Zur
Minimierung der Oberflachenversiegelung sind Stellplatze sowie Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und
Nebengebauden sowie Privatwege aus versickerungsfahigen Materialien herzustellen.

Damit ein einheitliches StralRenbild entsteht, sind offene Einfriedungen mit einer maximalen Hoéhe bis zu
1,25 m zulassig. Geschlossene Einfriedungen sind ausnahmsweise zwischen den Grundstlicken in der
Summe auf einer Lange von max. 5,00 m und einer maximalen Héhe von 2,00 m zuldssig. Stitzmauern
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fur die Freiflachengestaltung innerhalb der Grundstiicke dirfen eine Héhe von 2,0 m nicht Gberschreiten
und sind als Natursteinmauern (z.B. Muschelkalk — Blocksatz) auszubilden.

Je Gebaude ist nur eine AulRenantenne oder Parabolantenne zulassig. Diese Beschrankung zielt darauf,
einen Wildwuchs von Antennen und damit einhergehend eine Beeintrachtigung des Ortsbildes zu unterbin-
den.

Die Erhohung der Stellplatzverpflichtung auf zwei Stellplatze pro Wohnung orientiert sich an dem tblichen
KFZ-Bedarf in landlich gepragten Siedlungen. Diese weitergehende Verpflichtung tber die LBO hinaus ist
stadtebaulich erforderlich und soll dafir sorgen, dass Behinderungen in Folge parkender Fahrzeuge auf
den Plan- und Wohnstral3en verhindert werden. Zudem sind die Grundstiicksgrofien so grof3ziigig bemes-
sen, dass die Festsetzung nicht unangemessen im Sinne der Erleichterung des angrenzenden Fahrver-
kehrs erscheint.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung bis max. 1 m? GréRe zulassig. Die Beleuchtung der Werbean-
lagen ist unzulassig.

7 ErschlieBung

Die Haupterschliefung des Plangebiets erfolgt iber die Stral’e "Billweg’. Die vorhandene StralRe wird zu
diesem Zweck ausgebaut. Der Billweg schlie3t an die Kreisstralte K2837 an.

Die Bauplatze 1, 12, 13, 14 und 15 werden direkt vom "Billweg” erschlossen. Alle weiteren Bauplatze wer-
den Uber eine StichstralRe ,Planstrale A“ angebunden, die im Stiden vom "Billweg” in das Plangebiet fiihrt.
Eine fuBlaufige Verbindung fiihrt vom "Billweg” zur innergebietlichen Stichstrale und in Richtung Nordwes-
ten. Das Plangebiet wird an die technische Ver- und Entsorgung von Uiffingen angeschlossen.

8 Bodenordnung
Die Grundstlicke befinden sich im Eigentum der Stadt Boxberg.

9 Naturschutz

Im direkten Umgriff des Plangebiets sind keine ausgewiesenen Schutzgebiete dokumentiert. Die Flachen
rund um Uiffingen spielen eine grof3e Rolle fiir den Biotopverbund, v.a. fir Biotope mittlerer Standorte. Teile
des westlichen und sudlichen Plangebietes sind als Kernflache bzw. Kernraum dokumentiert.

.5 son . Wildtierkorridor
5o 2y mm—nternationale Bedeutung
" Ng trals® == nationale Bedeutung
—\ = landesweite Bedeutung
Biotopverbund feuchte Standorte
- Kernflache
I Kernraum
500 m - Suchraum
AW 1000 m - Suchraum
2 UIffI,]ger7 Biotopverbund mittlere Standorte
4 I Kemflache
< Kernraum
S ON2 500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum
P Biotopverbund trockene Standorte
: - Kernflache

Kernraum
500 m - Suchraum
1000 m - Suchraum

Naturdenkmal
|| Flachenhaft
O Einzelgebilde

Abbildung: Schutzgebiete und Biotopverbund mittlere Standorte (Quelle: LUBW 2020)

Norddstlich des Plangebietes befindet sich die Umpfer mit einigen Flachen fur den Verbund feuchter Stand-
orte. Die anschlieBenden Hange sind als Verbundflachen fir trockene Standorte ausgewiesen. Ein
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Wildtierkorridor mit landesweiter Bedeutung liegt dstlich, in einer Entfernung von 3,5 km. FFH-Mahwiesen
liegen sudlich und dstlich des Plangebietes. Im Plangebiet sind keine Biotope nach NatSchG und LWaldG
verzeichnet.

- Der vorliegende Bebauungsplan beeinflusst und beeintrachtigt keine Schutzgebiete.

10 Artenschutz

Bei der notwendigen artenschutzrechtlichen Prifung nach § 44 und 45 BNatSchG flr das Plangebiet wur-
den mdgliche Beeintrachtigungen oder Stérungen uberprift. Folgende Vermeidungs- und Minimierungs-
mafRnahmen wurden durch die saP mit Stand vom 07.06.2021 festgelegt:

V1 Zum Schutz angrenzender Lebensraumstrukturen erfolgt eine Begrenzung des Baufeldes, so dass
kein Baumaterial und keine Baufahrzeuge auf3erhalb des Planungsgebietes gelagert werden.

V2 Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 Abs.1 BNatSchG ist der Bau-
beginn und die Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Brutzeit der heimischen Végel im Zeitraum
01. Oktober bis 28. Februar zulassig. Bei der Fallung von Héhlenbaumen sind diese im Vorfeld von
einer fachkundigen Person auf Besatz mit geschitzten Tierarten zu kontrollieren und diese ggf. zu
bergen.

V3 Der abzureillende Schuppen ist derzeit nicht von Végeln oder Fledermausen bewohnt. Der Ab-
riss des Gebaudes wird aul3erhalb der Brut- und Nistzeiten von Végeln sowie aul3erhalb der Wo-
chenstuben- und Aufzuchtzeit von Fledermausen, in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
festgesetzt. Soll von dieser Beschrankung abgewichen werden, ist nach Riicksprache mit der Un-
teren Naturschutzbehdrde eine 6kologische Baubegleitung durch eine fachkundige Person durch-
zufiihren, um eine Betroffenheit geschitzter Tierarten auszuschlieRen.

V4 Um ein erhdhtes Toétungsrisiko flir Zauneidechsen zu minimieren, finden die Eingriffe in die Bo-
schung im Zeitraum April bis Mitte/Ende Mai bzw. August bis Mitte/Ende September statt.
V5 Ein Holz- und Steinhaufen sowie einer Sandlinse im Bereich des besonnten Gehdlzrandes wird

festgelegt. Die GroRe betragt jeweils ca. 1-2m2. Die Flache, auf der der Steinhaufen errichtet wird,
ist vorab auf eine Tiefe von etwa 50 cm auszukoffern, anschlieRend sind Lesesteine (Durchmesser
zwischen 20cm - 40cm) auf eine Hohe von etwa 0,5-1m Uber dem natlrlichen Boden aufzuschich-
ten. Die Auskofferungstiefe der Sandlinse betragt 30cm. Die Strukturelemente sind dauerhaft zu
erhalten.

V6 Als MinimierungsmalRnahmen sind eine Hecke (Uberwiegend Schlehe) sowie Obstbaum-Hoch-
stamme zu pflanzen. Es ist ein extensiv genutzter Blihstreifen einzusaen, so dass ein auf Schmet-
terlinge und Wildbienen ausgerichteter Lebensraum entsteht, z.B. 'Schmetterlings- und Wildbie-
nensaum' der Firma Rieger-Hofmann GmbH oder 'Bienenweide-Veitshochheim' der Firma Saaten-
Zeller. Jegliche Dingung und der Einsatz von Bioziden sind unzulassig.

V7 Es ist eine insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden (abgeschirmte, warmweif3e LED-
Leuchten mit geschlossenem Lampengehause). Die Beleuchtung der ErschlieBungsstrafte sind
auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Lichtsmog ist durch Reduzierung der Au-
Renbeleuchtung (Intensitat, Dauer, Umfang) zu vermeiden, horizontale oder nach oben gerichte-
ter Abstrahlung wird aufgrund der Ortsrandlage nicht erlaubt.

CEF1 Es sind je 9 Fledermaus- und Vogelnistkdsten im Umkreis anzubringen. Dabei sind v.a. Nisthilfen
fur Gartenrotschwanz, Star und Haussperling anzubringen, die durch Nisthilfen fir Meisen erganzt
werden.

CEF2 Als VergramungsmafRnahme werden im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. Februar Totholz, Steine
und Gehdlze im Plangebiet beseitigt, um den Lebensraum fir Eidechsen schrittweise zu entwerten.

FUr die Arten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie sowie europaische Vogelarten gem. Art.1 der Vogel-
schutzrichtlinie kann unter Beachtung der konfliktvermeidenden und CEF-Maflinahmen eine Erfiillung der
Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ausgeschlossen werden.
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11 Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan "Billweg” werden Wiesenflachen, Gehdlzstrukturen und ein Holzschuppen mit ei-
ner GréRe von 1,4 ha Uberplant. Das Ziel ist es, dort eine Wohnbebauung zu erméglichen. Anlass ist der
drtliche Bedarf an Bauplatze, nachdem jetzt seit rund 15 Jahren ausschlieBlich Innenentwicklung betrieben
wurde.

MaRBnahmen zur Vermeidung und zur Minimierung des Eingriffes durch den Bebauungsplan sind in der
speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung und der vorliegenden Begriindung okumentiert. Sie umfassen
u.a.

Entwicklung der festgesetzten Pflanzgebote und CEF-Mallnahmen

Festsetzungen zur aufieren Gestaltung und Héhe der Gebaude

Regulierungen fir Werbeanlagen

Baufeld- und Bauzeitenbeschrankung

Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung

Pflanzgebote fur Hecken, Obstbdume und Wildbienensaum an den Randern des Planungsgebiets

Zur Erreichung des genannten o6ffentlichen Belanges ist der Eingriff derzeit an keinem anderen Ort und in
keinem geringeren Umfang durchfihrbar.
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