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(T)

T1.1
T11.1

T11.2

T113

T1.1.4

Textteil - Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

Die Planzeichenverordnung
(PlanZV)

Die Gemeindeordnung B-W
(GemO)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S.3634)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017
(BGBI. I S. 1057).

Gemeindeordnung in der Fassung vom 24. Juli 2000, (GBI. 2000,
581, ber. S. 698), zuletzt geandert am 19. Juni 2018 (GBI. S. 221).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen weiterhin Bezug auf:

T1.15

T1.1.6

T14.7

T1.1.8

T1.1.9

T1.1.10

T1.1.11

T1.1.12

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG)

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG)

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Lérm)

DIN 18005-1, Schallschutz im Stadtebau
Teil 1

DIN 18005-1, Beiblatt 1

Hochwasserschutzgesetz Il

Wasserhaltshaltsgesetz
(WHG)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
(WG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. |
S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8.
September 2017 (BGBI. | S. 3370).

In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli
2017 (BGBI. 1 S. 2771).

Sechste  Allgemeine  Verwaltungsvorschrit ~ zum  Bundes-
Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998
S. 503), zuletzt geandert durch Bekanntmachung vom 1. Juni 2017
(Banz AT 08.06.2017 B5)

Grundlagen und Hinweise fir die Planung
Berlicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau, Ausgabe Mai
1987

Berechnungsverfahren- Schalltechnische Orientierungswerte
fir die stadtebauliche Planung

Gesetz zur weiteren Verbesserung des Hochwasserschutzes und
zur Vereinfachung von Verfahren des Hochwasserschutzes
vom 30. Juni 2017

Vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel
1 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) gedndert
worden ist.

Vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), das zuletzt fir §§ 39 und 126
durch Artikel 65 der Verordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S.99,
106) geandert worden ist.

Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017 (BGBI. | S.
3434) gedndert worden ist.

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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T1.1.13 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) Vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 3
Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S.
3465) geandert worden ist.

T1.1.14  Einzelhandelserlass
Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums zur Ansiedlung
von EinzelhandelsgroBprojekten — Raumordnung, Bauleitplanung
und Genehmigung von Vorhaben — Baden-Wiirttemberg, vom 21.
Februar 2001 (GABI. Nr.5 vom 30.03.2001 S.290; 20.02.2008
aufgehoben) GI.Nr.: 6-2500.4/7

T1.1.15 Leitfaden zum Umgang mit § 11 Abs. 3 Nr.3 BauNVO
in Bezug auf Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels  beschlossen durch die Fachkommission Stadtebau am 28.

September 2017
(Gesetzgebungsstand: September 2017)

Anlage 1 Ergénzende Begriffsbestimmungen
Anlage 2 Rechtsprechungstibersicht

T1.1.16  Landesplanungsgesetz Baden-Wirttemberg
(LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003 (GBI. 2003 S. 385, 230), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 19. Dezember 2017 (GBI.
S. 645, 646) geandert wurde.

T1.1.17  Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg
(LEP 2002) Verordnung der Landesregierung Uber die Verbindlicherklarung des
Landesentwicklungsplans 2002 vom 23.07.2002

T1.1.18 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
(rp) Die Verbandsversammlung des Regionalverbands Heilbronn-
Franken hat am 24. Marz 2006 auf Grundlage von § 12 Abs. 7 des
Landesplanungsgesetzes (LplG) in der Fassung vom 10.Juli 2003
(GBI. S. 385) den Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als
Satzung beschlossen.

T1.1.19 Arten umweltbezogener Informationen

Schutzgut Mensch
Gerauschimmissionsprognose nach TA Larm zur Feststellung
der Einhaltung der DIN 18055 ,Schallschutz im Stadtebau®
rw Bauphysik ingenieurgesellschft mbH & Co. KG,
Schwabisch-Hall

Schutzgut Wasser

Uberschwemmungsgebiete laut Hochwassergefahrenkarte des
Landes Baden-Wirttemberg

Schutzgut Biotope und Arten
Griinordnungsplan mit Kompensationsmafinahmen
Ingenieurteam Jouaux PartGmbB

Artenschutz
Fachbeitrag zu Européischen Vogelarten und Tier- und
Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie
Ingenieurbiro flir Umweltplanung Dipl. Ing. Walter Simon

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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T1.2

T2.0

T21

T22

T221

T222

T23

T23.1

T232

T233

T234

Raumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumlichen Geltungsbereichs fest (§ 9 Abs.7 BauGB). Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans "Einzelhandel Schaafwiese" wird in Ergénzung der Planzeichnung folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Besondere Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) Sondergebiet (SOgx)

Zweckbestimmung
SOex

Warenangebot
(§ 11 Abs.3 BauNVO)

Festsetzung zu weiteren Nutzungen
(§ 11 Abs.3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,

§§ 16 Abs.2 BauNVO)
Grundflachenzahl
(§161.V.m. § 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 16 i.V.m. § 20 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB;
§ 16 Abs.2 Nr.4, § 18 BauNVO)

Bezugspunkt der Hohenlage (BZH)
(§ 18 Abs.1 BauNVO)

Siehe auch Eintragung in der Nutzungsschablone im Lageplan
groRflachiger Einzelhandel

Im  Sondergebiet Einzelhandel* sind

Nutzungen zul3ssig:

,grofflachiger folgende

Grolflachiger Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln,
Gegenstanden des taglichen Bedarfs sowie erganzenden Sortimenten
anderer Warenbranchen mit einer Verkaufsfliche von insgesamt
maximal 2.355 m2, davon

e |ebensmittel einschlieflich Randsortimente sowie Getranke
mit einer Verkaufsfldche von maximal 2.250 m? (100%),
e Food-Artikel: max. 75% bis 90%
e Non-Food Artikel: ~ max. 10% bis 25 %
e eine Backereifiliale mit einer Verkaufsfliche von 105,00 m2
inklusive Verzehrbereich.

e Zur planerischen Vorsorge sind fiir eine Nachnutzung der
Backereifiliale andere innenstadtrelevante Nutzungen, die mit
der Hauptnutzung des Einzelhandels vereinbar sind, zuléssig.

e Stellplatze sowie Nebenanlagen und Einrichtungen als
untergeordnete Nutzung

o Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Dachern

GRZ/GFZ/H

GRz=0,8
Siehe Eintragung in der Nutzungsschablone im Planteil.

GFZ=0,8
Siehe Eintragung in der Nutzungsschablone im Planteil.

GBH/H=9,00 m
Siehe Eintragung in der Nutzungsschablone im Planteil.

Maximale Gebaudehohe (GBH) am hdchsten Punkt des Bauwerkes
und Hohen (H) baulicher Anlagen, gemessen ab der Bezugshdhe
Oberkante fertiger Erdgeschossfullboden (OK EFH FFB).

Die maximale Gebaudehohe kann von Aufbauten fiir Technik, wie z.B.
Be- und Entliiftungsanlagen, Werbeanlagen, Lichtkuppeln usw. um bis
zu 3,00 m uberschritten werden. Den Bauantragsunterlagen ist
mindestens ein Gelandeschnitt beizufligen, aus dem neben der
Darstellung des gewachsenen und des geplanten Gelandeprofils, auch
die Hoéhenlage des geplanten Gebaudes und der Erschliefungs-
anlagen, angegeben in Meter i. NN, hervorgehen.

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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T24

T25

T26

T27

T28

T28.1

T282

T29

T29.1

T292

T293

T210

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB,
§ 23 Abs.1 und Abs.5 BauNVO)

Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB,
§ 14 Abs.1 BauNVO)

Flachen ohne Bebauung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gewasserrandstreifen

Sichtdreieck (Sichtfeld)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Private Verkehrsflachen

Flachen fir das Parken

Flachen fiir Fahrrader

Riickhaltung und Versickerung
(§ 9 Abs.1 Nr.14 BauGB)

a
Siehe Eintragung in der Nutzungsschablone im Planteil.

Abweichenden Bauweise geméaR § 22 Abs.2 BauNVO:

Gebaude und Anlagen sind im Sinne der offenen Bauweise zu
errichten. Die maximale Lange ergibt sich aus der im Plan
vorgegebenen (berbaubaren Grundstlicksflache.

Die Uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen bestimmt,
es ist ein zusammenhangendes Baufenster festgelegt.

Stellplatze sowie untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind
auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstuicksflachen zuléssig.

Siehe Eintragung im Planteil.
Die dargestellte Richtung des Hauptgeb&udes ist einzuhalten.

Siehe Eintragung im Planteil.

Es sind Flachen fiir Stellplatze festgesetzt. Diese sind in ihrer
Anordnung bindend. In begriindeten Ausnahmeféllen darf davon
abgewichen werden.

Zu den untergeordneten Nebenanlagen gehdren auch Werbeanlagen
sowie Zaunanlagen.

Siehe Eintragung im Planteil.

Im Bereich des Ehrlybéchle ist ein Gewasserrandstreifen geméan § 29
Wassergesetz (WG) Baden-Wiirttemberg Abs.1 festgesetzt.

Der Schutzstreifen betragt 5,00 m ab Oberkante Bdschung. Es besteht
ein Bauverbot (§29 Abs.3 Ziffer 2 WG), eine Begriinung des
Schutzstreifens ist zuldssig. Vorhandene bauliche Anlagen, die vor
dem 01.01.2014 errichtet wurden, durfen weiterhin bestehen bleiben
bzw. nicht wesentlich verandert werden.

Sichtflachen an Zufahrten sind gemafR StraRengesetz B-W von
baulichen Anlagen, Anpflanzungen, Einfriedungen in einer Hohe tber
0,70 m freizuhalten.

Siehe Eintragung im Planteil.

Die dargestellten verkehrsberuhigten Verkehrsflachen dienen der inneren
ErschlieRung des Einzelhandel-Vorhabens und sind in ihrer Anordnung
bindend. Von der angegebenen ErschlieRungsflache darf geringfiigig
abgewichen werden.

In die Verkehrsflache integriert sind die Stellplatze fiir das Parken.

Es ist eine Flache zum Abstellen von Fahrradern und E-Bikes festgesetzt.

Ohne Eintragung im Planteil.

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Seite 8 von 17



Stadt Boxberg; Gemarkung Boxberg Urwel

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften Tbaupianing B
Sondergebiet ,Einzelhandel Schaafwiese* I
Entwurf; Stand: 30.07.2018 NSRRI 2 2NE
Niederschlagswasser Regenwasser aus der Entwasserung von Dachflachen darf dann in

einem getrennten System direkt in die Vorflut eingeleitet werden, sofern
im Rahmen des hierflir erforderlichen Antrags auf wasserrechtliche
Erlaubnis die stoffliche und hydraulische Gewéasservertraglichkeit
nachgewiesen werden kdnnen.

T211  Wasserflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.16 BauGB) Siehe Eintragung im Planteil.

Ehrlybéchle Durch das Plangebiet flieit ein Gewasser Il. Ordnung. Die festgesetzten
Wasserflachen sind zu erhalten und zu pflegen. Sie sind von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

T212  Private Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB) Siehe Eintragung im Planteil.

Die festgesetzten Grinflachen sind gértnerisch zu unterhalten und zu
pflegen.

T213  Pflanzgebot/Pflanzbindung
(89 Abs.1 Nr.25a BauGB) Siehe Eintragung im Planteil.

T2.13.1 Pflanzgebot (pfg 1)
Die Pflanzstreifen sind mit hochstdmmigen Obst — oder Laubbdumen
sowie mit heimischen Gehélzen (siehe nachstehende Pflanzliste T
212.2) mit unterschiedlichen in der Hohe gestaffelten
Pflanzenschwerpunkten zu bepflanzen. Gruppenbildung ist zu
bevorzugen.

T2.13.2 Pflanzgebot (pfg 2)
Die Pflanzstreifen am Ufersaum und am Erdbecken sind mit
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

T2.13.3 Pflanzliste

Obstbaume Feldgehdlze
- Apfel - Feldahorn

- Bimne - Pfaffenhitchen
- Kirsche - Heckenrosen
Laubbaume - Haselnuss

- Linde - Hainbuche

- Feldahorn - Holunder

- Eiche - Weilldorn

- Ume - Hartriegel

- Weide

- Platane

T214  Erhaltungsgebot fiir Biume, Straucher und Pflanzen
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Siehe Eintragung im Planteil.

Ufersaum Die vorhandenen B&ume, Strducher und sonstige Pflanzen des
Ufersaums sind zu erhalten, zu pflegen und weiter zu entwickeln. Eine
Teilflache der Ufersaumbdschung ist wiederherzustellen.

T2.15  Flachen o. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Siehe Eintragung im Planteil.

Es ist eine Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft durch Umgrenzung im
zeichnerischen Planteil vorgegeben.

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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T2.15.1 Private Wasserflachen (RRB)

Das aus der Entwasserung anfallende Niederschlagswasser wird in
einer privaten Regenriickhalteanlage (Zisternen, RRB') zuriick-
gehalten und zeitverzégert innerhalb von 24 Stunden der Vorflut
zugefihrt.

Fur das RRB ist ein Wasserrechtsverfahren erforderlich und bedarf
zusatzlich der Ausnahmegenehmigung vom Bauen in einem USG.

Das Becken ist naturnah zu gestalten und zu bepflanzen (Pflanzgebot 2)
und in die privaten Grinflachen zu integrieren.

T2.16  Vorkehrungen gegen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

T2.16.1 Stralenbeleuchtung

T2.16.2 Betriebliche Umgangsflachen

T2.16.3 Materialauswanhl

T2.16.4 Schallschutzmalnahmen

T2.16.5 Loschwasserriickhaltung

Im Plangebiet sind zur Stralenbeleuchtung nur Lampen mit einem
insektenfreundlichen, UV-armen und energiesparenden Lichtspektrum
oder LED-Straenbeleuchtung zuléssig.

Samtliche betriebliche Umgangsflachen sind wasserundurchlassig
herzustellen und an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung anzuschlies-
sen.

Kupfer-, Zink- oder Bleigedeckte Dacher sowie dessen Entwas-
serungsrinnen und Fallleitungen sind durch Beschichtung oder in
ahnlicher Weise (z.B. dauerhafte Lackierung) gegen eine Verwitterung
und damit gegen eine Auslosung von Metallbestandteilen zu
behandeln.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete der TA Larm
sind die Markt6ffnungszeiten auf den Zeitraum zwischen 7:00 bis 21:30
Uhr beschrankt. Die Warenanlieferung darf nur zu den Tagzeiten
zwischen 6:00 Uhr und 22.00 Uhr erfolgen.

Sollten die haustechnischen Anlagen erneuert bzw. ersetzt werden, ist
darauf zu achten, dass die Schallleistungspegel nicht die Emissionen
der derzeit vorgesehenen iiberschreiten. Diese sind:

Schallleistungspegel der Kaltemaschine Lua=70 dB(A)
Schallleistungspegel des Verflissigers Lwa=70 dB(A)
Schallleistungspegel der Klima Split Gerate Lua=74 dB(A)
Schallleistungspegel des Liiftungsgerates Lwa=70 dB(A)

Aufgrund der Nahe zu einem Oberflachengewasser ist Loschwasser
zurlickzuhalten. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
Léschwasser kontaminiert ist. Die Art und Ausflihrung der
erforderlichen  LéschwasserriickhaltemalRnahmen st durch  die
Umweltschutzbehdrde des Landratsamtes des Main-Tauber-Kreises
Zu genehmigen.

T RRB: Speicherrdume zur kurzfristigen Rickhaltung von Niederschlagswasser. Sie dienen der Entlastung der Kanalisation bei starkem Regen.

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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T218

T2181

T218.2

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich in den Eingriff des Naturhaushaltes

(§ 9 Abs.1a BauGB)
KompensationsmaRRnahmen
K (A); K (B); K1 bis K5

Uberschwemmungsgebiet (USG)
(§ 9 Abs.6a BauGB)

Uberflutungsflache HQ 100

Bebaubarkeit
(§ 78 WHG)

Siehe Eintragung im Griinordnungsplan.

Es sind Flachen fir interne und externe Kompensationsmallnahmen
festgesetzt:

Diese Malnahmen sind bei Vorhabensumsetzung verbindlich
umzusetzen.

Siehe Eintragung im Planteil.

Im  Plangebiet  befinden sich  Flachen fiir festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete im Sinne des § 76 Abs. 2 WHG. Die Lage
wurde nachrichtlich Ubernommen. Die Wasserspiegellage bei einem
100-jahrlichen Hochwasser (HQ100) am geplanten Standort liegt bei
259,10 m bis 261,50 m Uber NN.

Bestehende Hochbauten sind zurlickzubauen, wenn eine Neuplanung
diese ersetzt. Bei der Errichtung neuer Bauvorhaben im Randbereich
der Uberflutungsfléche ist auf eine hochwasserangepasste Bauweise
zu achten. Des Weiteren gilt:

Benétigte Unterlagen fir die Errichtung von baulichen Anlagen im
Uberschwemmungsgebiet:

Beziiglich der (teilweisen) Lage im Uberschwemmungsgebiet des
Gewassers ,‘Ehrlybachle* ist die Baurechtsbehdrde im Einvernehmen
mit der Gemeinde Boxberg fur die Entscheidung Uber eine
wasserrechtliche Ausnahmegenehmigung nach § 78 Absatz 8 WHG
zustandig (§ 84 Absatz 2 WG).

Nachzuweisen sind im Zusammenhang mit den Bauantragsunterlagen,
dass die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich
beeintrachtigt und der Verlust von verlorengehendem Riickhalteraum
zeitgleich ausgeglichen wird, der Wasserstand und der Abfluss bei
Hochwasser nicht nachteilig verandert werden, ein bestehender
Hochwasserschutz  nicht  beeintrchtigt wird, das Vorhaben
hochwasserangepasst ausgefihrt wird. Mit dem Bauantrag ist
ebenfalls darzustellen, dass die Auswirkungen auf die Nachbarschaft
berticksichtigt wurden.

Die Einhaltung der Anforderungen sind durch die Gemeinde Boxberg
zu prifen. Durch das Umweltschutzamt erfolgt eine Plausibili-
tatsprufung der vorgelegten Nachweise, sowie Einvernehmens der
Kommune.

Zur Fortschreibung der Hochwassergefahrenkarten ist dem
Umweltschutzamt  Main-Tauber-Kreis durch den  Antragsteller
zusammen mit den Baugenehmigungsunterlagen ein Nachweis (ber
die zu schaffende Ausgleichsflache fir das verlorengehende
Retentionsvolumen vorzulegen (1-fach zum Verbleib). Der Nachweis
muss aus den folgenden Unterlagen bestehen:

e Kurzer Erlauterungsbericht mit Angabe und Nachweis des zu
schaffenden Retentionsvolumens.

o Lageplan mit Darstellung der Ausgleichsflache.

o Querschnitt mit Darstellung der Ausgleichsflache
(mit Héhenangaben).

e Auszug der Hochwassergefahrenkarte mit Angabe der
Uberflutungstiefe
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T 2.18.3 Heizolverbraucheranlagen
(§ 78 c WHG)

Im Uberschwemmungsgebiet (HQ-100) und im Risikogebiet (HQ-
extrem) sind die Errichtung von neuen Heizélverbraucheranlagen
verboten. AuRerhalb der Schutzflachen des USG sind Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, dazu gehdren auch
Heizéltanks, zulassig, sofern sie im Sinne der Verordnung Uber
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (AwSV) nach
den anerkannten Regeln der Technik aufgestellt und betrieben
werden.

T219  Zuordnungsfestsetzung der Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich
(§ 9 Abs.1a BauGB i.V. mit § 135 a-c BauGB)

T2.19.1 Externe Zuordnung des Ausgleichs

T220 Ordnungswidrigkeiten
(§ 213 BauGB)

T221 Inkrafttreten
(§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Es folgen Ortliche Bauvorschriften

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und Mafinahmen dienen dem
Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft, welche durch die
Bebauung entstehen.

AuRerhalb des Plangebietes "Einzelhandel Schaafwiese" werden auf
stadteigenen Flurstlicken (Bereich Ehrlybachle) Kompensationsflachen
zugeordnet. Es wird auf den Umweltbericht zum Bebauungsplan
verwiesen.

Die unter Ziffer 2.19.1 festgesetzte Ausgleichsmalinahme auflerhalb
des Bebauungsplans wird als Sammel-AusgleichsmaRnahme den
Sondergebietsflachen "Einzelhandel Schaafwiese" zugeordnet. Die
Aufteilung der bezeichneten SammelausgleichsmaBnahme erfolgt
entsprechend dem Verhaltnis der zuldssigen Grundflache gemaR § 19
Abs.2 BauNVO. Dementsprechend wird die Sammelausgleichsflache
den Sondergebietsflachen zu 80% zugeordnet.

Ordnungswidrig handelt, wer wider besseres Wissen unrichtige
Angaben macht oder unrichtige Plane oder Unterlagen vorlegt, wer
Pfahle, Pflocke oder sonstige Markierungen, die Vorarbeiten dienen,
wegnimmt, verandert, unerkenntlich macht oder unrichtig setzt und wer
die im Bebauungsplan festgesetzten Bindungen fiir den Erhalt und
Bepflanzung mit Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt, wesentlich beeintrachtigt
oder zerstort werden.

Gemaf § 10 Abs.3 Satz 4 tritt mit der Bekanntmachung der Bebauungs-
plan in Kraft.
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Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Rechtsgrundlagen der Bauleitplanung

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg In der Fassung vom 05.Marz 2010

(LBO)' (GBI. 2010, 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S.
612, 613).

Fulnote ' Die Verpflichtungen aus der Richtlinie 98/34/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 22. Juni 1998 iber ein
Informationsverfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen Vorschriften und der Vorschriften fiir die Dienste der
Informationsgesellschaft (ABI. L 204 vom 21. Juli 1998, S. 37), die zuletzt durch die Richtlinie 2006/96/EG vom 20. November 2006
(ABI. L 363 vom 20. Dezember 2006, S. 81) geandert worden ist, sind beachtet worden.

Aufgrund von § 74 LBO werden folgende értliche Bauvorschriften erlassen:

AuBere Gestalt baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Fassadengestaltung
Stark reflektierende bzw. blendende Materialien sind nicht zuldssig.
Farbgebung
Bei der Farbgebung der Gebdude diirfen nur gedeckte, freundliche
Farben (in Anlehnung an Naturfarbtdne) verwendet werden. Der Stadt
Boxberg im Bauantragsverfahren eine farbige Gebaudeansicht
vorzulegen.
Dachgestaltung
Folgende Dachformen sind zulassig:
PD = Pultdach
FD = Flachdach
Dachneigungen von 0 — 10° sind zulassig.
Dachdeckung
Zur Dacheindeckung von geneigten Dachern ist blendendes sowie
reflektierendes und glanzendes Dacheindeckungsmaterial nicht
zulassig.
Solarnutzung
Anlagen zur Nutzung von Sonnenstrahlungsenergie sind grundsatzlich
zulassig.
Grlindécher

Zur Eindeckung von flachen Dachern sind begriinte Dacher aufgrund
ihrer guten dkologischen Funktionen ausdriicklich erwiinscht.

Anlagen der AuBenwerbung, Automaten

(§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zur eigenen
Werbung zuldssig. An Geb&uden sind sie der architektonischen
Gestaltung der Gebaudefassade unterzuordnen. Freistehende
Werbeanlagen sind bis zu einer Héhe von 9,0 m und bis zu einer
GroRe von 27,0 m? zugelassen. Fahnenmasten sind bis zu einer
Gesamthéhe von 8,00 m zulassig. Werbeanlagen sind so zu errichten
und zu betreiben, dass eine Blendwirkung des Verkehrs der
Bundestrale 292 ausgeschlossen ist. Unzuldssig sind auch
Werbeanlagen mit wechselndem und beweglichem Bild (Dreh-,
Wechsel-, Blinklicht, Video), elektrische Lichtbander sowie
Lichtwerbungen in grellen Farben (z.B. Neonlicht). Gewerbliche
Fremdwerbung und Automaten im Freien sind unzul3ssig.
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H2.0

Gestaltung der unbebauten Flachen
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Freiflachen

Einfriedigungen

Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Grinflachen anzulegen und gartnerisch zu pflegen.

Zulassige Materialien:

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun, Metallgitterzaun oder als
Hecken (heimische Arten) zulassig. Die Hohe der Einfriedungen darf
max. 2,50 m betragen. Sockel sind bis max. 0,5 m zugelassen.

Stellplatzflachen sind grundséatzlich wasserundurchlassig zu befestigen und in den
offentlichen Kanal zu entwassern. Soll das Niederschlagswasser entgegen
diesem Grundsatz  dezentral beseitigt werden, ist hierfir ein
Wasserrechtsverfahren erforderlich. Dieses ist mit den Nachweisen der
Schadlosigkeit (stofflich und hydraulisch) im Vorhinein zum Baugesuch beim
Landratsamt Main-Tauber-Kreis einzureichen.

Ordnungswidrig nach § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 75 LBO
erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Nachrichtliche Ubernahme und Vermerke
gemal § 9 Abs.6 und 6a BauGB zu Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften

Uberschwemmungsgebiet

Das Vorhaben liegt in einem Uberschwemmungsgebiet (HQi00) gemaR § 76 Abs. 1 Satz1 WHG bzw. § 65 Abs.1.

Hochwasserrisikogebiet

Das Vorhaben liegt z.T. in einem Bereich (HQ exvem), deren Flachen flir wirtschaftliche Tatigkeit mit einem hohen

Risiko bewertet wurden.
Abwassersatzung

Hinweise

Denkmalschutz

Bodenschutz / Altlasten

Es gilt die Abwassersatzung der Stadt Boxberg.

Werden im Bereich des Bebauungsplanes Hinweise auf eine
archaologische Fundstelle ersichtlich, so ist dies unverziglich der
Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27
DSchG B-W wird hingewiesen.

Es wird hingewiesen auf die Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17. Marz 1998, das zuletzt durch Artikel 3 Absatz 3
der Verordnung vom 27. September 2017 (BGBI. | S. 3465) geandert
worden ist, insbesondere auf den § 4 Absatz 1:

,Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass
schédliche Bodenverédnderungen nicht hervorgerufen werden.”

Textteil mit Planungsrechtlichen und Ortlichen Bauvorschriften sowie Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
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Bei groleren Baumalnahmen wird eine  bodenkundliche
Baubegleitung durch eine Person mit bodenkundlichem Sachverstand
empfohlen, damit ein fachgerechter Umgang mit Bdden und
Bodenmaterial sichergestellt ist. Die Ausfiihrung der Bauarbeiten soll
unter Verwendung von giltigen Regelwerken und Normen
bodenschonend erfolgen.

Im Plangebiet sind dem LRA des Main-Tauber-Kreis bisher keine
altlastenverdachtigen Flachen bzw. schadliche Bodenveranderungen
bekannt.

Bei allen Baumafinahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern,
ist auf organoleptische Auffélligkeiten des Untergrundes zu achten.
Sind Auffalligkeiten vorhanden, ist die zustandige Bodenschutz-
behdrde unverziiglich zu informieren.

H3.0 Mutterboden
Auf den besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstigen
Vorgaben zum Umgang und zum Schutz von Boden nach DIN 19731
und § 12 BBodSchV wird hingewiesen.

H4.0 Baugrund
Das geplante Baugebiet liegt in einer Talaue, im sogenannten
Schwemmland. Der Baugrund ist eventuell nicht uneingeschrankt
tragfahig. Bei der Gebaudegriindung kann es daher sinnvoll sein bzw.
unabdingbar sein, Sonderkonstruktionen anzuwenden.

H5.0 Geotechnik/Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von quartaren
Lockergesteinen (Auenlehm, Loéssfiihrende FlieRerde) unbekannter
Machtigkeit. Darunter schlieBen sich Gesteine des Unteren
Muschelkalks an.

Mit lokalen Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht
zur Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen
bautechnischen Erschwernissen filhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein. Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfiillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen.
Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-
A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr der Aussplilung lehmerfiillter Spalten ist bei Anlage
von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im
Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen
wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

H6.0 Grundwasser
Das Plangebiet befindet sich aulerhalb eines bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebietes. Auf hochstehendes Grundwasser
wird hingewiesen.
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H7.0 Pflanzliste
Im Landratsamt kann in Erganzung zur Pflanzliste eine Gehdlzliste
angefordert werden, in der auf den jeweiligen Standort bezogen,
Baume und Straucher aufgefiihrt und naher charakterisiert werden.

H8.0 Planunterlagen
Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes im MaRstab 1:500 wurde
auf der Basis der ALK-Daten, Stand 2016, durch das Ingenieurteam
Jouaux erstellt.

H9.0  Hochwasserschutz (USG)
Das Plangebiet liegt im Bereich eines HQ 100 Uberflutungsbereiches.
Es kam bereits zu Uberflutungen innerhalb eines Teilbereiches des
Plangebietes. Bemalite Hohenlinien sind dargestellt. Der Wasserpegel
liegt je nach Ereignis zwischen 259,20 m bis 261,5 m (Siehe Abb. 8).

H10.0  Baufeldfreimachung

Aufgrund von § 44 Abs.1 Nr.1 und Nr.2 Bundesnaturschutzgesetz wird
zum Schutz von Vogeln und Fledermdusen darauf hingewiesen, dass
Baume, die flr die Umsetzung des Bebauungsplans entfernt werden
mussen, im Vorfeld der Bauarbeiten im Zeitraum zwischen Oktober
und Februar zu roden und zu rdumen sind. Liegen die Acker- und
Wiesenflachen bis zum Baubeginn langere Zeit brach, so sind sie
vorsorglich wahrend der Vegetationsperiode alle zwei Wochen zu
méahen oder zu mulchen um zu verhindern, dass Bodenbrtter Nester
anlegen.

H11.0  Grindacher

Flachdacher und flachgeneigte Dacher eignen sich in besonderer
Weise als Griindacher. Dachbegriinungen liefern einen kleinen, aber
wichtigen Beitrag zur Verbesserung der Umwelt. Als Retentionsraum
konnen sie eine  gewichtige Rolle  spielen in  der
Regenwasserbewirtschaftung und Abwasserbeitrdgen an Kommunen.
Es wird empfohlen die Umsetzung von Griindachern bei Vorhaben zu
prifen.

H12.0  Zisternen/Brauchwasser )

Regenwasserbehélter missen Uber einen ordnungsgemafen Uberlauf
(z.B. in eine Regenwasserableitung) verfligen.
Bei Verwendung von Regenwasser (Brauchwasser) besteht zum
Schutz des offentlichen Trinkwassernetzes die Anzeigepflicht nach §
13 Abs. 1 und 4 Trinkwasserverordnung an das Gesundheitsamt und
an die =zustandige Behorde, die Mitteilungspflicht an das
Wasserversorgungsunternehmen nach § 15 (2) AVBWasserV und die
Verpflichtung, ~ die  Errichtung und den  Betrieb  von
Regenwassernutzungsanlagen entsprechen den Vorgaben der
Technischen Regel DIN 1989 vorzunehmen. Es ist sicherzustellen,
dass  zwischen  der  Trinkwasserinstallation ~ und  der
Brauchwasserinstallation  keine  Verbindung bestent und die
Brauchwasserleitung und deren Entnahmestellen dauerhaft zu
kennzeichnen sind (§ 17 Abs. 6 Trinkwasserverordnung).

H13.0  Erneuerbare Energien
Sofern fiir die Warmegewinnung Geothermie zum Einsatz kommt, ist
eine separate Genehmigung beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis
einzuholen. Dabei ist zu beachten, dass die Bohrtiefe auf die
Oberkante der Hallmerheimer Schichten beschrénkt ist. Fir die exakte
Bohrtiefe ist eine geologische Beurteilung notwendig. Es wird
empfohlen, dem Landratsamt Main-Tauber-Kreis — Umweltschutzamt -
im Vorfeld eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens fiir die
geplante Maflnahme ein hydrogeologisches Gutachten einschlief3lich
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H14.0  Abwasserbeseitigung

H15.0 CEF- MaRnahmen

H16.0  Artenschutz

H17.0 Bestandteile des Bebauungsplanes

H17.1  Der Bebauungsplan besteht aus

H17.2  Dem Bebauungsplan sind beigefigt

Boxberg den

Deckschichtenuntersuchung vorzulegen, um eine Aussage Uber die
Genehmigungsfahigkeit zu ermdglichen.

Das Plangebiet ist im AKP (Allgemeine Kanalisationsplane/
Generalentwasserungsplane) fiir die Stadt Boxberg uberwiegend
erfasst. Flr eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist
ein Wasserrechtsverfahren erforderlich. Das Verfahren ist rechtzeitig
vor dem Baugesuchsantrag beim Landratsamt Main-Tauber-Kreis
durchzufiihren.

An den landwirtschaftlichen Geb&uden nérdlich oder anderen geeigneten
Gebauden im Umfeld, werden vorsorglich noch vor dem Abriss des
Einkaufsmarkts zwei Nisthilfen fur Halbhdhlen- und Nischenbriter
(kiinstliche Halbhdhle nach Schwegler oder vergleichbar) aufgehédngt. Sie
konnen nach Fertigstellung des neuen Einkaufsmarkts (auBerhalb der
Brutzeit) auch an die sidwestliche Rickwand des neuen Gebaudes
umgehangt werden. Bei der Reinigung der Kasten, die jahrlich im Herbst
stattfinden muss, wird ihre Belegung Uberprift und das Ergebnis der
Unteren Naturschutzbehérde (UNB) mitgeteilt. Werden die Kasten
umgehangt, ist dies ebenfalls der UNB mitzuteilen. Beschadigte Kasten
werden auferhalb der Brutzeit gleichartig ersetzt.

Die MalRnahme wird mit Verweis auf den §44 BNatSchG durch einen
offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
Landratsamt gesichert.

Aufgrund des § 44 BNatSchG ist folgendes festgesetzt:

Der Abriss des Einkaufsmarkts ist in der Zeit von Oktober bis Februar
durchzuftihren. Soll der Abriss in einem anderen Zeitraum erfolgen, sind
alle zur Brut geeigneten Strukturen im Zeitraum zwischen Oktober und
Februar zu entfernen bzw. zu verschlieRen. Ist auch dies nicht mdglich,
muss das Geb&ude unmittelbar vor dem Abriss von einem Fachgutachter
auf britende Vogel untersucht werden. Werden keine Bruten festgestellt,
kann der Abriss auch zwischen Marz und September erfolgen. Werden
Bruten festgestellt, ist mit dem Abriss bis zum Ende der Brutperiode zu
warten.

dem Textteil mit planungsrechtlichen und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen sowie nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise,
dem Planteil P01 mit zeichnerischen Festsetzungen, M 1:500

- Begrindung mit Umweltbericht und Abbildungen

- Plan P02 Bewertung Naturhaushalt Bestand

- Plan P03 Bewertung Naturhaushalt Eingriff

- Plan P04 Griinordnungsplan (Anhang 4)

- Auswirkungsanalyse Einzelhandel Boxberg, GMA, Anhang 1
- Gerduschimmissionsprognose, Anhang 2

- Fachbeitrag zum Artenschutz, Anhang 3

Christian Kremer, Blrgermeister
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